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LOCAZIONE ~ CANGNE CONVENZIONALE ULTRALEGALE =RINNOVAZTGINE
“ggﬁ:ﬂ ;HBFEMHENTQ DELLYAZIONE DT CUI ALL°ART, 78 DELLA L. N. 393
197 .
Net ¢aso 81 pendenza alla data di entraty in vigore della lepge @ dicembra 1998, n.
433, di un contratto di locazions ad uso BHEDINE 20N CATKWE cOmAVEHIONA A
ultralegake Hopetto » quello c.d, equo dy devarminom| ot Sansl degh artt, 13 o cogy,
gulla lepge o, 392 def 1978, quelora aia interveuts |8 sua rinnovazions tacita 21
sunel dallart, 2, comma 6, detla stecsa legye 1, 435 det 1906, )l conduttors - In
difetto dl i nbrma dispasitive dell'dbrogaaione deil’art. 73 della menzionnty lagge
M. 392 del 1978 i in rAtrOatOve 0 prosiuch aflesoreldia dalle sxanl direts o
rivendicara la nuliitd di pattulzlon] refotive ai contrott! in Coren dila syddatta data - b
da cansideraral legittimate, in ralazione al gisposts dal eamma 5 dalf'art, 34 dela
medesime fegpa . 334 det 1998, ad sesrciye 'azione prowvigte dall'indicato prt. 79
diretts a tvendicare Fapplicazions, a decorrere dall'ariging dal contrites & And alls
Sua pRCUrio scaderea venutas! b verificary succasshvamiante afln stewss dien in
difestta di idonea disdetts, del canone legale con |8 sun sostituzione imparativa, al
pensl delrare. 3338 cod, civ,, al pragresss capona tomarionake |legitirsmarte

 patiulta, Tale sostihzzione, In ipatest di accoglimentn del'azione, displaga 1 sue)

effett] anche con rifariments al peclodo suctdssivo AT AnROVEtoNE MHetta avvenuts
refla viger=s dafla lepge n, 431 del 1004, I

Tashs Compieto: Sentenza n. 12004 del E glugnoe 2008

{SEzione Torze Clvile, Prasidante R. Froden, Relptora R,
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R, 2256408 (rup. 26.3.2009)

ﬂl.cunﬂmﬁmdddl'mﬂmilup.udmnﬁmnnﬁmmm
! ' Dmmwmmm.mmmmmmwmmm
. w50 abitstive B B Fivsee conveolvs in plodialo il looators Givaepes Faten & chicdse
the fheee pecertats, 1a sopgealonc alla & n, 392 de] 1978 g pomtams, con declaratoria di
mollith & hmhdmﬂﬂlmmuﬂlmhumlem&ummﬁm
MWanIWWMWHdeI“ ;
| prrics 1996, sl nemsituzions drlle somme indebitaménts pereepits bn ecoodenta, |
-’ Nelly, Tesistenza dlls dorounds. del Fatworl §) Tribumele df Firenre, 408 Gentomua |
wnmmmmmwnhmmmmmmmmm :
sowana dl ¢ 18.319,77 altrs deterensi legnH dalls domands ul aeldo,
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oot soppetio alls lops o 392 det 1978, mosasivantats o rimevn Syvanilo com
mmwmmnmmmMWﬂhwmm ,
1. 431 el 1598 nel ool vigas ora Iniorvenuth 18 1arm rimovizions, con lo sanceguEnTY |
che, in yagions Al shmpguziono dellest. 79 della L 5. 392 del 167, i canoe dovio exn |
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italo o indidsite, cho.avedbbe dovita ridoed ad &org 14237, 14
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(o sestaes, ALl magzio 2008, b Cate &" Appello di Firanze tigeeava Iapalis
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discipTing dofln 1 n. 392 Aal 1978, o asosi Aellrwt, 14, aitkmo sonumn, della ), o, 431 del
1998 ed casendosi tiomorvat wllo dots del 31 docmbre 1999 per difite & disdore dmn
fooomdo 1 regime delfa | o 392 ded 1978, am cimarin zogeoin olla discipline A
Quemt ultivn, guod orarme. ‘

§4. Contro quests eeatenza ha wuposto riearse per cospnaione ) Pritorl sills hags di
m uttist motive,

Fn roslstins Darysary Marysms Navanm Aminlin om commcicosn, nal goale he
tvoltn un motfvo & ricomo incidentale,

La reslstrnts ho euolr depositiio memoris,

MOYIVI DELLA DECTHIONE

fil. Peotibinmments T ricomo incideotale va thmito' o quello peincipale, W
vifetimente al gusle & stato propasns,

§2. Con l'micn motive A ricome trineipeie Al dsfioon “viclariome » filen
applicazione di narma di ditdtto in celazion aghi artt, 2 @ 14, deTis Lo 0. 431/98 od all*an,
79 della L. m, 392 dol 1978=,

Vi, i exjtien In sentenon sospumnats T dovs by diaitesa il oecondo motive di appedo,
tendente 8 postulecs che la diseipling del comone lagile i emchbe dovem denunymvry
upplieabile dolo Sno ali detn del 31 dcomber 1998,

Le ctitico #mprta afla Carto Horerting di avere sroncoments fitto Afatimento olls
pentzioy di quastn Carie 0. 17953 el 2007, In quale — chimnain & docidien del probimm
dells dindetizbiMth dol entiraite locative sckdmiin dopo et in vigsts datls 1. n. 481
da 1998 ~ soltzntn incidentalmento ol sorebbe aucupain del peofllo concernents il canone o
I avreblye fatto con rigonnde fll'ipotes] 4 ecoiestto coo cenone gil iegaimente devetarinate
slla girepoa defln 1. &, 392 da) 1978, menire nalls opecie al surebbe In prewrem ¢ 1
comteatiy ehe, 8l mocdito della Hnnovnziens ol 71 dickinive 1959 non AVOVA 0. conotia
Iepimesie detnrminsso, MA woo peitni convemiomiments La rimeovnons sl
fiervpmmta avrckhe deteoninate una durstn del contratio sécoiudo fa move lagae per wn
pretindo i quattre ooni pid guittio ud un espdob oot pits Meomdtucibilo al canone Tepelo
prvisto detia 1, w, 392 del 1978, Tn rasstuizn, lln ditta dulls sovezions, Pappticablii
della Aariplicn teansitorie ol sermt dall'mt, 14 sardbho cosgats &, dungua, It 70 detla 1
382 el 1978, in b af quale Is condottdes yveva agits &ra vonuio defisitivements oo
per afforto dell'althing covmon doll'wrt. 14 delln 1, o 421 823 1953,
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Per pswilare Vopplicazione delln disciplion del’epip eomome mchy dopo la
Hutiovarions 1 31 doombme 1999 18 condutivics = af mvvibo dol risomerie - wvihbe
et dmpque, miro peisma dells scaidenze ded nootrai o guedla data, ciod fing 4 quando
trovava opplicazionn I'art. 79 dells 1, ». 392 42 1978, Won svendolo fitto e svemlo ngitn
03 sesl del'art. 79 solo il 6 novembre 2000, T'aziong tisutiva propess fn bas & oo
notnk nom pi esigtente. La tioonvacione o £kt tempe dAl 17 goonnle 2000 avewn
detenninaty Pinsorgensn di oo ooptratin sogpets alln dizclplon Hoernlizentéion del canone
& o, e 1. w1, 431 del 195, ,

A somegng del motive viene citain ~ peendtd son riffrimento & probloms, dulls
doraty dells vienovizions - o glotigpeodanze defle Corte mfla tacita tngvezione dol
mﬁdﬁb&&dumﬂimﬂxwﬂhmmmmmndmdm'mhwm
dellz L n. 382 def 1978 nimovedial mzivnione dopo & 8.

Vemgone 2ol clintl slenm presededt & mmvlin,

Bi yostiens, poi, che P'eiproma sbrogmziona Sell’ars, 79, i fores dell*ulimo comma
dell'art 14 o dolls previsicoe della contimmezione delln soggezions alln Sisiplin
previgents del senteattd In eorso soltaoto per s 1o dovatn, it dvemnta apevome nellz
specle alln S def 31 dimembre 1909,

L'Mustrazione del motivo & conclush da) segnents quesito dl dititto; <<ef coptear

4 Joazieme wd uan shitativo, stipulad setio Mmperio della L. . 302 del 1578, nei conil te

pertl chblinn patpite wm moone 4l Jockrione supmiare o quclle lopale & cho sioon
it sorments rimovati A senal dell'wt 2, comhina L, Lo 0, 431/9%, senen cho aia stato

" proposto giwdkizio per l deeatinazions g cenone Jepals, 18 dommds 3 determioerions

del citome, peopostn wecessivieneate allo tncita rinnovazione &, quindi, in regime di
contrito disciplimte dalla sarve legge (pe od in quenky emdiseiiile). prb inciders matla
entlsA ded cirone rolative &l periodo suoomive alln tienavezione o deve iovece limism gt
cifn ol periodo Jocativn discoipliste dalls L. 0. 392/78, xteedamin ta. tinnovezions
tita Fa,

$2.1, T motivo, che propons nils Corte uhn quartisne mive (salls. qudls pon formises
cirmenti & valitizions « conttei xments & qumnio oplnme 1s Corto beoritaink o I stesso
tieotrents, n sens! opposti -~ Cam, n. 17005 de] 2007; & mapuors ne fanises dretinmante
Chas, 2, 8949 el Z00R, cho yrumm & inberyermts gatla 1, n. 431 G4t 1996), non & Swdato,

Questo fo myjiond, b cal sposizions suppons Jo provip aaquisizions del neceanor!
rifeciment] norrmihvl,

Eopi rono | segnentl;
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